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I. POSTANOWIENIA OGÓLNE

§ 1

Nazwa Spółdzielni brzmi: Spółdzielnia Mieszkaniowa „Rzemiosło”.

§ 2

1. Siedzibą Spółdzielni jest miasto stołeczne Warszawa.

2. Czas trwania Spółdzielni jest nieograniczony.

§ 3

1. Celem Spółdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych członków i ich rodzin, oraz potrzeb gospodarczych i kulturalnych wynikających z zamieszkiwania w spółdzielczym osiedlu.

2. Dla zaspokojenia powyższych celów Spółdzielnia:

1) przyznaje członkom mieszkania na zasadach prawa odrębnej własności lokalu lub wynajmuje lokale mieszkalne w budynkach stanowiących jej własność,

2) przyznaje członkom lokale użytkowe na zasadach prawa odrębnej własności lokalu lub wynajmuje takie lokale innym osobom na zasadach określonych w Statucie.

3. Spółdzielnia przekazuje mieszkania w oparciu o zawartą z członkiem stosowną umowę. Spółdzielnia wynajmuje lokale mieszkalne będące w jej dyspozycji oraz lokale użytkowe według zasad wolnego rynku, dobiera jednak najemców uwzględniając potrzeby mieszkańców (rodzaj prowadzonej działalności).

4. Spółdzielnia prowadzi swoją działalność samodzielnie. W ramach tej działalności Spółdzielnia:

1) buduje  lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz członków odrębnej własności znajdujących się w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

2) udziela pomocy członkom w budowie przez nich budynków mieszkalnych lub domów jednorodzinnych,

3) buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedaży znajdujących się w tym budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) zarządza nieruchomościami wspólnymi stanowiącymi współwłasność Spółdzielni na zasadzie zarządu powierzonego. 

5. Dla realizacji celu, o którym mowa w ust. 1, Spółdzielnia może podejmować działalność gospodarczą na zasadach określonych w odrębnych przepisach oraz w niniejszym Statucie.

6. Dla realizacji  zadań  Spółdzielnia: 

1) nabywa niezbędne jej tereny na własność lub w użytkowanie wieczyste,

2) nabywa lub buduje urządzenia pomocnicze i gospodarcze,

3) prowadzi gospodarkę zasobami mieszkaniowymi,

4) organizuje inicjatywy mieszkańców w zakresie doskonalenia gospodarki zasobami mieszkaniowymi, zaspokajania potrzeb rekreacyjno-kulturalnych, oświatowych, wzajemnej pomocy, jak również  krzewienia kultury i współżycia społecznego,

§ 4

1. Spółdzielnia zarządza nieruchomościami stanowiącymi jej mienie lub nabytym mieniem jej członków.

2. Spółdzielnia zarządza lokalami członków, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego, prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego i lokalu użytkowego oraz pomieszczeniami przynależnymi,

3. Spółdzielnia może zarządzać nieruchomością nie stanowiącą jej mienia lub mienia jej członków na podstawie umowy zawartej z właścicielem (współwłaścicielami) tej nieruchomości.

§ 5

Spółdzielnia współdziała, na podstawie umów, z organizacjami spółdzielczymi oraz innymi organizacjami społecznymi i gospodarczymi zajmującymi się problemami mieszkalnictwa. W szczególności może tworzyć z tymi organizacjami spółdzielnie, spółki handlowe i cywilne, a także, w przypadkach gospodarczo i społecznie uzasadnionych, zawierać umowy w przedmiocie administrowania majątkiem Spółdzielni.

II. CZŁONKOWIE

§ 6

1. Członkami Spółdzielni mogą być osoby fizyczne i osoby prawne.

2. Osoba fizyczna może być przyjęta w poczet członków, chociażby nie miała zdolności do czynności prawnych lub miała ograniczoną zdolność do czynności prawnych i ubiega się o uzyskanie lokalu mieszkalnego lub lokalu użytkowego  albo spełnia jedno z następujących wymagań:

1) nabyła w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy - ekspektatywę odrębnej własności lokalu lub prawo odrębnej własności lokalu, własnościowe prawo do lokalu wraz ze związanymi z nimi uprawnieniami,

2) przedłożyła prawomocny wyrok rozwodowy lub unieważnienie małżeństwa, a od uprawomocnienia się wyroku nie upłynęło więcej niż jeden rok,

3) małżonek jest członkiem Spółdzielni.

3. Osoba prawna może być przyjęta w poczet członków o ile ubiega się o uzyskanie mieszkania lub lokalu użytkowego.

4. Członkami Spółdzielni mogą być oboje małżonkowie, choćby spółdzielcze prawo do lokalu albo prawo odrębnej własności lokalu przysługiwało tylko jednemu z nich. Małżonkowi członka przysługuje roszczenie o przyjęcie w poczet członków Spółdzielni. 

§ 7

1. Założyciele Spółdzielni, którzy podpisali Statut stają się członkami Spółdzielni z chwilą jej zarejestrowania, przy czym są oni zobowiązani do zadeklarowania udziałów, stosownie do wymagań Statutu. Przystępujący do Spółdzielni po jej zarejestrowaniu, stają się członkami Spółdzielni z chwilą przyjęcia ich przez Spółdzielnię.

2. Warunkiem przyjęcia w poczet członków jest złożenie deklaracji. Deklaracja powinna być złożona, pod rygorem nieważności, w formie pisemnej. Podpisana przez przystępującego do Spółdzielni deklaracja powinna zawierać imię i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a jeżeli przystępujący jest osobą prawną - jej nazwę i siedzibę, ilość zadeklarowanych udziałów oraz dane dotyczące wkładów. Członek może w deklaracji lub odrębnym pisemnym oświadczeniu złożonym w Spółdzielni wskazać osobę, której Spółdzielnia zobowiązana jest po jego śmierci wypłacić udziały.

3. W poczet członków przyjmuje Zarząd Spółdzielni w ciągu miesiąca od dnia złożenia deklaracji członkowskiej.

4. Przyjęcie w poczet członków powinno być stwierdzone na deklaracji podpisem dwóch członków Zarządu, z podaniem numeru i daty uchwały o przyjęciu.

5. Zarząd nie może odmówić przyjęcia do Spółdzielni:

1) osoby, której małżonek jest członkiem Spółdzielni,

2) osoby, której małżeństwo z członkiem Spółdzielni ustało, jeżeli deklaracja członkostwa została złożona przed upływem roku od uprawomocnienia się wyroku.

3) osoby, która ubiega się o członkostwo w związku z nabyciem ekspektatywy odrębnej własności lokalu lub prawa odrębnej własności lokalu, własnościowego prawa do lokalu w drodze dziedziczenia, zapisu lub umowy, jeżeli spełnia wymogi ustawy i Statutu,

4) właściciela lokalu, spełniającego wymogi ustawy i Statutu.

6. O decyzji o przyjęciu w poczet członków Zarząd Spółdzielni powinien zawiadomić zainteresowaną osobę w ciągu 14 dni od daty podjęcia decyzji.

7. W razie decyzji odmownej, w zawiadomieniu należy podać uzasadnienie decyzji oraz pouczenie o prawie wniesienia odwołania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwołanie powinno być rozpatrzone przez Radę Nadzorczą najpóźnie w ciągu 3 miesięcy od dnia jego wniesienia. Decyzja Rady Nadzorczej jest ostateczna.

8. Jeżeli  własnościowe prawo do lokalu mieszkalnego lub prawo odrębnej własności lokalu należy do kilku osób, a nie dotyczy to małżonka, o wskazaniu uprawnionego rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru uprawnionego dokonuje Spółdzielnia.

III. PRAWO ODRĘBNEJ WŁASNOŚCI LOKALU

§ 8

1. Z członkiem Spółdzielni ubiegającym się o ustanowienie odrębnej własności lokalu Zarząd Spółdzielni obowiązany jest zawrzeć na piśmie pod rygorem nieważności umowę o budowę lokalu.

2. Umowa, której mowa w ust. 1, powinna zobowiązać strony do zawarcia umowy o ustanowienie odrębnej własności lokalu, a ponadto powinna zawierać:

1) zobowiązanie członka Spółdzielni do pokrywania kosztów zadania inwestycyjnego w części przypadającej na jego lokal przez wniesienie wkładu budowlanego,

2) określenie zakresu rzeczowego robót realizowanego zadania inwestycyjnego, które będzie stanowić podstawę ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,

3) określenie zasad ustalania wysokości kosztów budowy lokalu,

4) określenie rodzaju, położenia i powierzchni lokalu oraz powierzchni do niego przynależnych,

5) zobowiązanie do przestrzegania finansowych postanowień umowy oraz postanowień Statutu, w szczególności w zakresie ponoszenia wymaganych opłat i ciężarów związanych z eksploatacją budowanego lokalu, nieruchomości i części wspólnych.

3. Członek ma prawo bezpośrednio zawrzeć z wykonawcą umowę na zrealizowanie zadań wskazanych w ust. 2 pkt 2 i 3, jeżeli nie odnoszą się one do nieruchomości wspólnych lub części wspólnych i nie będą finansowane z zaciągniętego przez Spółdzielnię kredytu. 

§ 9

1. Z chwilą zawarcia umowy, o której mowa w § 8 członek uzyskuje roszczenie o ustanowienie odrębnej własności lokalu - ekspektatywę odrębnej własności lokalu.

2. Ekspektatywa odrębnej własności lokalu jest zbywalna wraz z wkładem budowlanym albo jego wniesioną częścią, przechodzi na spadkobierców i podlega egzekucji.

3. Zbycie ekspektatywy odrębnej własności lokalu, dokonane w formie aktu notarialnego pod rygorem nieważności, obejmuje również wniesiony wkład budowlany lub jego część i staje się skuteczne z chwilą złożenia deklaracji członkowskiej przez nabywcę lub nabywców. 

4. Jeżeli ekspektatywa odrębnej własności lokalu przysługuje kilku osobom, członkiem Spółdzielni może zostać tylko jedna z nich chyba, że przysługuje ona wspólnie małżonkom. O wskazaniu uprawnionego rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu, wyboru uprawnionego dokonuje Spółdzielnia.

§ 10

1. Członek lub Zarząd Spółdzielni może rozwiązać umowę o budowę lokalu za wypowiedzeniem dokonanym na 3 miesiące naprzód na koniec kwartału kalendarzowego chyba, że strony postanowią inaczej.

2. Zarząd Spółdzielni może wypowiedzieć umowę, jeżeli członek Spółdzielni lub jego następca  prawny, z przyczyn leżących po jego stronie nie dotrzymał tych warunków umowy, określonych w § 8  ust. 2 pkt 1 i 5, bez których dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrębnej własności lokali wzniesionych w ramach wspólnie realizowanego zadania inwestycyjnego byłyby poważnie utrudnione.   

§ 11

1. Zarząd Spółdzielni obowiązany jest ustanowić na rzecz członka odrębną własność lokalu najpóźniej w terminie 3 miesięcy po jego wybudowaniu, a jeżeli na podstawie odrębnych przepisów jest wymagane pozwolenie na użytkowanie – najpóźniej w terminie 3 miesięcy od terminu uzyskania takiego pozwolenia.

2. Na żądanie członka Zarząd Spółdzielni ma obowiązek ustanowienia takiego prawa w chwili, gdy ze względu na stan realizacji inwestycji możliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

3. Ustanowienie odrębnej własności lokalu może nastąpi na rzecz małżonków albo osób wskazanych przez członka Spółdzielni, które z nim ubiegają się o ustanowienie takiego prawa.

§ 12

1. Umowa o ustanowienie odrębnej własności lokali może być zawarta przez Zarząd Spółdzielni łącznie ze wszystkimi członkami, którzy ubiegają się o ustanowienie takiego prawa wraz ze związanymi z nim udziałami w nieruchomości. W takim przypadku wysokość udziałów w nieruchomości wspólnej określa ta umowa.

2. Nieruchomość, z której wyodrębnia się własność lokali, może być zabudowana więcej niż jednym budynkiem, stosownie do postanowień umowy, o której mowa w ust. 1. 

IV. PRAWA I OBOWIĄZKI CZŁONKÓW

§ 13

1.   Członkowi Spółdzielni przysługuje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organów Spółdzielni z zastrzeżeniem § 64,

2) prawo do czynnego udziału w życiu Spółdzielni i zgłaszania wniosków w sprawach związanych z jej działalnością,

3) prawo do udziału z głosem decydującym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo żądania, w trybie przewidzianym w Statucie, zwołania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w porządku obrad oznaczonych spraw,

4) prawo otrzymania odpisu Statutu i regulaminów oraz kopii uchwał organów spółdzielni i protokołów obrad organów spółdzielni, protokołów lustracji, rocznych sprawozdań finansowych oraz faktur i umów zawieranych przez spółdzielnię z osobami trzecimi, 
5) prawo do zaskarżania do sądu uchwał Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodności z przepisami prawa lub Statutu,

6) prawo do lokalu na warunkach własnościowego prawa i (lub) prawo odrębnej własności lokalu, przyznane w oparciu o obowiązujące przepisy prawa bądź zawartą ze Spółdzielnię umową,

7) prawo do korzystania, wraz z osobami wspólnie zamieszkującymi, z wszelkich urządzeń, usług i wspólnych pomieszczeń Spółdzielni,

8) prawo do ubiegania się o uzyskanie prawa odrębnej własności lokalu użytkowego.

2. Spółdzielnia może odmówić członkowi wglądu do umów zawieranych z osobami trzecimi, jeżeli naruszałoby to prawa tych osób lub, jeżeli istnieje uzasadniona obawa, że członek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spółdzielni i przez to wyrządzi Spółdzielni znaczną szkodę. Odmowa powinna być wyrażona na piśmie. Członek, któremu odmówiono wglądu do umów zawieranych przez Spółdzielnię z osobami trzecimi, może złożyć wniosek do sądu rejestrowego o zobowiązanie Spółdzielni do udostępnienia tych umów. Wniosek należy złożyć w terminie siedmiu dni od dnia doręczenia członkowi pisemnej odmowy.
3. Wydanie odpisów oraz kopii dokumentów, o których mowa w ust. 1 pkt. 4  Zarząd uzależni od uiszczenia opłaty w przypadku, gdy  jej wysokość oraz zasady pobierania określi Rada Nadzorcza.
§ 14

Członek jest obowiązany:

1) przestrzegać postanowień Statutu, regulaminów i innych uchwał organów Spółdzielni,

2) wnieść wpisowe, zadeklarować udziały i konieczne wkłady,

3) uiszczać terminowo opłaty za użytkowanie lokali,

4) dbać o dobro Spółdzielni i poszanowanie jej mienia,

5) uczestniczyć w pokrywaniu strat do wysokości zadeklarowanych wkładów oraz w pokrywaniu zobowiązań Spółdzielni wynikających z innych tytułów, 

6) uczestniczyć w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomości wspólnych i nieruchomości Spółdzielni oraz działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej Spółdzielni.

§ 15

1. Wnioski w sprawach między członkami, a Spółdzielnią powinny być rozpatrzone przez Zarząd w ciągu dwóch miesięcy od daty ich złożenia, o ile przepisy szczegółowe nie stanowią inaczej.

2. Od decyzji Zarządu przysługuje członkowi odwołanie do Rady w ciągu 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia o decyzji. O decyzji Rady członek powinien być zawiadomiony na piśmie w ciągu trzech miesięcy od dnia wniesienia odwołania. W razie odmownej decyzji należy w zawiadomieniu podać jej uzasadnienie.

3. Od decyzji Rady podjętej w pierwszej instancji, członkowi przysługuje odwołanie do Walnego Zgromadzenia w ciągu 30 dni od daty otrzymania decyzji. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu, o ile zostało złożone, co najmniej na 30 dni przed zwołaniem Walnego Zgromadzenia, z zastrzeżeniem § 40.

4. Uchwała Walnego Zgromadzenia w sprawach między członkiem, a Spółdzielnią jest w postępowaniu wewnątrzspółdzielczym ostateczna.

5. W tej samej sprawie odwołanie służy tylko do jednej instancji.

A. WPISOWE, UDZIAŁY, WKŁADY

§ 16

1. Wpisowe wynosi 100,00 zł (słownie: sto), a udział 500 zł (słownie: pięćset).

2. Członek ubiegający się o lokal mieszkalny, jest zobowiązany zadeklarować, co najmniej jeden udział, członek - osoba fizyczna ubiegająca się o lokal mieszkalny  lub lokal użytkowy - co najmniej 2 udziały, a osoba prawna - co najmniej 10 udziałów.

3. Wpisowe i zadeklarowane udziały, członek jest zobowiązany wpłacić w ciągu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o uzyskaniu członkostwa. Nie wpłacenie wpisowego i udziału w tym terminie może spowodować wykreślenie z rejestru członków.

4. Udział byłego członka wypłaca się na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w którym członek przestał należeć do Spółdzielni.

§ 17

1. Wkładem budowlanym jest kwota wniesiona przez członka Spółdzielni na pokrycie całości kosztów budowy przypadających na jego lokal mieszkalny lub użytkowy.

2. Przez koszt budowy lokalu, o którym mowa w ust. 2, rozumie się część kosztów inwestycyjnych przypadających na jego lokal.

3. Wysokość wkładów, zaliczek oraz rat spłaty pozostałej części, jak również terminy dokonywania wpłat określa Zarząd Spółdzielni według zasad określonych przez Radę Nadzorczą.

4. W razie zbycia własnościowego prawa do lokalu przed wpłatą całego wkładu budowlanego, wszystkie raty stają się natychmiast wymagalne. Postanowienie to nie obowiązuje w przypadku, gdy własnościowe prawo do lokalu przenosi się na drodze darowizny na osoby bliskie w rozumieniu  ustawy.

§ 18

1. Do rozliczenia z członkami zwalniającymi mieszkania równowartość wniesionych wkładów ustala się przyjmując, w wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu, równowartość tego prawa. Z równowartości własnościowego prawa Spółdzielnia potrąca nie wniesioną przez członka część wkładu budowlanego, a w wypadku, gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu – potrąca się kwotę niespłaconego kredytu wraz z odsetkami, oraz inne należności.

2. Szczegółowe zasady rozliczeń z członkami zwalniającymi mieszkanie i otrzymującymi mieszkania używane określa Zarząd według zasad uchwalonych przez Radę Nadzorczą.

B. PRAWO DO LOKALU

§ 19

1. Prawo do lokalu uprawnia do używania przyznanego lokalu przez członka i osoby objęte umową oraz oddania go w najem lub bezpłatne używanie według zasad określonych w § 28.

2. Członek Spółdzielni na podstawie umowy bądź rodzaju wniesionego wkładu może uzyskać prawo odrębnej własności lokalu mieszkalnego i (lub) lokalu użytkowego.

3. W Spółdzielni członkowie obejmują  również lokale na zasadach spółdzielczego własnościowego prawa.

§ 20

1. Prawo do odrębnej własności lokalu realizowane jest na zasadach współwłasności. Prawo do odrębnej własności lokalu może należeć do kilku osób, z tym że członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich chyba, że przysługuje ono wspólnie małżonkom.

2. Spółdzielcze prawo do lokalu mieszkalnego na warunkach własnościowych może należeć do kilku osób, z tym że członkiem Spółdzielni może być tylko jedna z nich chyba, że przysługuje ono wspólnie małżonkom.

§ 21

Ekspektatywa odrębnej własności lokalu bądź prawo odrębnej własności lokalu, oraz spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, podlegającym dziedziczeniu i egzekucji.

§ 22

Zbycie własnościowego prawa do lokalu obejmuje także wkład budowlany. Dopóki prawo to nie wygaśnie, zbycie samego wkładu jest nieważne. Zbycie prawa do części lokalu jest nieważne.
§ 23

Do spółdzielczego prawa do lokalu użytkowego stosuje się odpowiednie postanowienia Statutu dotyczące własnościowego prawa do lokalu, z zastrzeżeniami § 43.

§ 24

1. Na pisemne żądanie członka lub osoby niebędącej członkiem spółdzielni, którym przysługuje spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, Spółdzielnia jest obowiązana zawrzeć umowę przeniesienia własności lokalu po dokonaniu:

1) spłaty przypadających na ten lokal części zobowiązań Spółdzielni związanych z budową, w tym w szczególności odpowiedniej części zadłużenia kredytowego Spółdzielni wraz z odsetkami;

2) spłaty zadłużenia z tytułu opłat, o których mowa w § 29 i § 30.

2. Spółdzielnia zawiera umowę w terminie 3 miesięcy od dnia złożenia wniosku przez osobę uprawnioną.

§ 25

Koszty zawarcia umowy oraz koszty założenia księgi wieczystej dla prawa własności lokalu i wpisu tego prawa do księgi wieczystej obciążają członka Spółdzielni, na rzecz którego dokonano przekształcenia prawa. 

C. UŻYWANIE MIESZKAŃ

§ 26

Zajmowany przez członka lokal spółdzielczy może być używany wyłącznie do celu, do którego został przydzielony.

§ 27

1. Na wniosek członka Spółdzielnia, w ramach posiadanych możliwości, współdziała przy dokonywaniu zamian przydzielonego spółdzielczego własnościowego lokalu mieszkalnego oraz lokalu obejmowanego na zasadach odrębnej własności, na inne.

2. Przez zmianę lokalu mieszkalnego rozumieć należy uzyskanie lokalu mieszkalnego w zamian za zrzeczenie się uprawnień do dotychczas zajmowanego spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu na rzecz Spółdzielni bądź innej osoby.

3. Zarząd Spółdzielni może podjąć współpracę z organami samorządowymi i rządowymi oraz instytucjami i organizacjami, które mogą ułatwić członkowi uzyskanie zamiany jego mieszkania na inne, poza Spółdzielnią, odpowiadające jego potrzebom i możliwościom ponoszenia kosztów eksploatacyjnych.

§ 28

1. Szczegółowe zasady używania lokali oraz zasady porządku domowego i współżycia mieszkańców określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

2. Szczegółowe zasady zasiedlania lokali mieszkalnych i zamiany lokali określa uchwalony przez Radę regulamin zgodny z obowiązującymi w tym zakresie Spółdzielnię przepisami prawa.

D. OPŁATY ZA UŻYWANIE LOKALI

§ 29

1. Członkowie Spółdzielni obowiązani są uczestniczyć w kosztach eksploatacji i utrzymania nieruchomości Spółdzielni oraz działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

2. Osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali i właściciele niebędący członkami są obowiązani uczestniczyć w wydatkach związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w częściach przypadających na ich lokale, eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości stanowiących mienie Spółdzielni oraz w zobowiązaniach Spółdzielni z innych tytułów przez uiszczanie opłat na takich samych zasadach, jak członkowie Spółdzielni, z tym że nie uczestniczą w wydatkach związanych z działalnością społeczną, oświatową i kulturalną prowadzoną przez Spółdzielnię. Właściciele lokali niebędący członkami oraz osoby niebędące członkami Spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, mogą odpłatnie korzystać z takiej działalności na podstawie umów zawieranych ze Spółdzielnią.

§ 30

1. Za używanie lokali członkowie wnoszą do Spółdzielni opłaty na pokrycie kosztów przypadających na lokal. Obejmują one koszty eksploatacji nieruchomości Spółdzielni, koszty centralnego ogrzewania, dostawy ciepłej i zimnej wody, eksploatacji dźwigów, koszty działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej, odpisy na fundusz remontowy i inne koszty zarządzania majątkiem Spółdzielni.

2. Wysokość opłat, o których mowa w ust. 1, jest ustalana na podstawie rozliczenia kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi poniesionymi w danym roku w Spółdzielni.

3. Szczegółowe zasady rozliczania kosztów i ustalania wysokości opłat za lokale uchwala Rada Nadzorcza.

§ 31

1. Opłaty, o których mowa w § 30 Statutu są uiszczane przez członków, co miesiąc z góry do dnia 15-go każdego miesiąca.

2. Obowiązek uiszczania opłat powstaje z dniem postawienia członkowi lokalu do dyspozycji.

3. Członek nie może potrącać swoich należności od Spółdzielni z opłat, o których mowa w § 30 ust. 1.

4. W razie zwłoki w uiszczaniu opłat członek zobowiązany jest do zapłaty odsetek w wysokości ustawowej.

§ 32

1. Zarząd Spółdzielni obowiązany jest na żądanie członka lub niebędącego członkiem właściciela lokalu i posiadacza lokalu na warunkach własnościowego prawa, przedstawić kalkulację wysokości opłat.

2. O zmianie wysokości opłat Zarząd obowiązany jest zawiadomić osoby wskazane w ust. 1, co najmniej 14 przed upływem terminu do wnoszenia opłat, ale nie później niż ostatniego dnia miesiąca poprzedzającego ten termin. Zmianę wysokości opłat uzasadnienia się na piśmie. 

3. Członkowie Spółdzielni, osoby niebędące członkami spółdzielni, którym przysługują spółdzielcze własnościowe prawa do lokali, oraz właściciele niebędący członkami Spółdzielni mogą kwestionować zasadność zmiany wysokości opłat bezpośrednio na drodze sądowej. W przypadku wystąpienia na drogę sądową ponoszą oni opłaty w dotychczasowej wysokości.
§ 33

1. Pożytki i inne dochody z nieruchomości wspólnej służą pokrywaniu wydatków związanych z jej eksploatacją i utrzymaniem, w części przekraczającej te wydatki przypadają właścicielom lokali proporcjonalnie do ich udziałów w nieruchomości wspólnej.

2. Pożytki i inne przychody z własnej działalności gospodarczej Spółdzielnia przeznacza w szczególności na pokrycie wydatków związanych z eksploatacją i utrzymaniem nieruchomości w zakresie obciążającej członków oraz na prowadzenie działalności społecznej, oświatowej i kulturalnej.

§ 34

Obowiązki Spółdzielni i członków w zakresie napraw wewnątrz lokali określa regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

V. USTANIE CZŁONKOSTWA

§ 35

Członkostwo w Spółdzielni ustaje na skutek wystąpienia, wykreślenia, wykluczenia lub śmierci członka, a  osoby prawnej - w przypadku jej ustania

§ 36

1. Członek może wystąpić ze Spółdzielni w każdym czasie, za wypowiedzeniem złożonym Zarządowi, które pod rygorem nieważności powinno być dokonane na piśmie.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna się od pierwszego dnia miesiąca kalendarzowego następującego po dniu zgłoszenia wystąpienia.

3. Za datę wystąpienia uważa się pierwszy dzień po upływie okresu wypowiedzenia.

§ 37

Członek występujący ze Spółdzielni w drugiej połowie roku uczestniczy w jej stratach w tym roku, jak gdyby nadal był jej członkiem.

§ 38

1. Członek może być wykluczony ze Spółdzielni w przypadku, gdy z jego winy umyślnej lub z powodu rażącego niedbalstwa dalsze pozostawanie w Spółdzielni nie da się pogodzić z postanowieniami Statutu lub zasadami współżycia społecznego.

2. Wykluczenie może nastąpić w szczególności, gdy członek:

1) szkodzi Spółdzielni lub działa wbrew jej interesom,

2) narusza zasady współżycia społecznego,

3) narusza postanowienia Statutu, regulaminu i innych uchwał organów Spółdzielni,

4) uchyla się od wykonywania istotnych zobowiązań wobec Spółdzielni,

5) wprowadza Spółdzielnię w błąd w celu nabycia określonych uprawnień lub korzyści.

§ 39

1. Członek Spółdzielni nie wykonujący obowiązków statutowych z przyczyn przez niego nie zawinionych, jak np. zaprzestania ubiegania się o lokal w zasobach Spółdzielni, niewpłacenia w terminie wpisowego lub udziału, utrata udziału i wkładu lub prawa do lokalu w postępowaniu egzekucyjnym - może być pozbawiony członkostwa przez wykreślenie z rejestru członków.

2. Wykluczenia lub wykreślenia z rejestru dokonuje Rada Nadzorcza, po uprzednim wysłuchaniu wyjaśnień zainteresowanego członka. Jeżeli zawiadomiony członek nie przybędzie, Rada Nadzorcza rozpatruje wniosek bez jego udziału.

§ 40

1. Zawiadomienia o wykreśleniu lub wykluczeniu dokonuje się na piśmie w terminie 14 dni od podjęcia uchwały i doręcza członkowi bezpośrednio za pokwitowaniem lub przez pocztę listem poleconym, wraz z uzasadnieniem Zawiadomienie zwrócone na skutek nie zgłoszenia przez członka zmiany podanego przez niego adresu ma moc prawną doręczenia.

2. Wykluczonemu lub wykreślonemu członkowi przysługuje odwołanie:

1) do Walnego Zgromadzenia w ciągu 30 dni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreśleniu, oraz prawo uczestniczenia w jego obradach,

2) do sądu w terminie 6 tygodni od dnia otrzymania zawiadomienia o wykluczeniu lub wykreśleniu. 

3. Odwołanie powinno być rozpatrzone na najbliższym Walnym Zgromadzeniu, jeżeli zostało złożone, co najmniej na 30 dni przed jego zwołaniem. O terminie Walnego Zgromadzenia odwołujący się powinien być zawiadomiony pod wskazanym przez niego adresem co najmniej na 21 dni przed tym terminem.

4. Członka zmarłego skreśla się z rejestru członków Spółdzielni ze skutkiem od dnia, w którym nastąpiła śmierć, a gdy chodzi o osobę prawną – ze skutkiem od dnia jej ustania.

5. Wykluczenie albo wykreślenie staje się skuteczne z chwilą:

1) bezskutecznego upływu terminu do zaskarżenia do sądu uchwały Rady Nadzorczej, chyba że członek przed upływem tego terminu wniósł odwołanie od uchwały Rady do Walnego Zgromadzenia;

2) bezskutecznego upływu terminu do wniesienia do Walnego Zgromadzenia odwołania od uchwały Rady Nadzorczej, jeżeli termin ten jest dłuższy od terminu do zaskarżenia do sądu uchwały Rady;

3) bezskutecznego upływu terminu do zaskarżenia do sądu uchwały Walnego Zgromadzenia;

4) prawomocnego oddalenia przez sąd powództwa o uchylenie uchwały Rady Nadzorczej albo Walnego Zgromadzenia.

VI. SKUTKI USTANIA CZŁONKOSTWA

A. WYGAŚNIĘCIE WŁASNOŚCIOWEGO PRAWA DO LOKALU

§ 41

1. W wypadku ustania członkostwa jednego ze współuprawnionych z tytułu spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu albo obojga małżonków, prawo to przysługuje innemu współuprawnionemu.

2. W wypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych rozstrzyga sąd w postępowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym upływie wyznaczonego przez Spółdzielnię terminu wystąpienia do sądu wyboru dokonuje Spółdzielnia.

§ 42

1. W razie śmierci członka, spadkobierca powinien w terminie 1 roku od dnia otwarcia spadku, przedstawić Spółdzielni stwierdzenie nabycia spadku, a jeżeli postępowanie sądowe o to stwierdzenie nie zostało zakończone w tym terminie, złożyć dowód jego wszczęcia.

2. Jeżeli spadkobierców jest kilku, powinni oni ponadto w terminie 3-ch miesięcy od dnia uprawomocnienia się postanowienia o stwierdzeniu nabycia spadku, wskazać spadkobiercę, któremu własnościowe prawo do lokalu przypadło w wyniku działu spadku, lub przedstawić dowód wszczęcia postępowania o dział spadku. W tym ostatnim przypadku wskazanie spadkobiercy powinno nastąpić w terminie 3-ch miesięcy od dnia zakończenia postępowania działowego.

3. W razie śmierci jednego z małżonków, którym wspólnie przysługuje prawo do lokalu oraz w przypadku zapisu prawa do lokalu, postanowienia ust. 1 - 2 stosuje się odpowiednio.

4. Własnościowe prawo do lokalu może także wygasnąć w innych przypadkach wskazanych w Statucie.

§ 43

Opróżnienie lokalu, do którego prawo wygasło następuje w trybie i na warunkach określonych w § 45 i § 46.

B. WYGAŚNIĘCIE PRAWA DO LOKALU UŻYTKOWEGO

§ 44

Spółdzielcze prawo do lokalu użytkowego wygasa w trybie i na zasadach przewidzianych w Statucie dla wygaśnięcia własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego.

C. UTRATA TUTUŁU PRAWNEGO DO LOKALU

§ 45

1. Po wygaśnięciu tytułu prawnego do lokalu mieszkalnego i nie uzyskaniu do niego uprawnień zgodnie z §§ 40 -  42, członek oraz zamieszkujące w tym lokalu osoby, które prawa swoje od niego wywodzą, są obowiązane w terminie 3 miesięcy do opróżnienia lokalu. Na Spółdzielni nie ciąży obowiązek dostarczenia innego lokalu. 

2. Zarząd Spółdzielni obowiązany jest podjąć współpracę z organami samorządowymi i rządowymi oraz instytucjami i organizacjami, które mogą ułatwić uzyskanie innego mieszkania przez osoby wymienione w ust. 1, a w szczególności poprzez ułatwienie im uzyskania stosownych informacji oraz bezzwłocznie zobowiązany jest dokonać rozliczenia zobowiązań i wypłaty należności.

§ 46

Jeżeli umowa nie stanowi inaczej, postanowienia § 45 stosuje się odpowiednio względem lokali o innym przeznaczeniu. 

D. ROZLICZENIA Z TYTUŁU UDZIAŁÓW, WKŁADÓW I RÓWNOWARTOŚCI SPÓŁDZIELCZEGO PRAWA DO LOKALU

§ 47

W wypadku wygaśnięcia spółdzielczego własnościowego prawa do lokalu Spółdzielnia wypłaca osobie uprawnionej wartość rynkową lokalu. Przysługująca osobie uprawnionej wartość rynkowa, nie może być wyższa od kwoty, jaką Spółdzielnia uzyska od osoby obejmującej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spółdzielnię.  Z wartości rynkowej lokalu potrąca się nie wniesioną przez osobę, której przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo do lokalu, część wkładu budowlanego, a w wypadku gdy nie został spłacony kredyt zaciągnięty przez Spółdzielnię na sfinansowanie kosztów budowy danego lokalu -  potrąca się kwotę nie spłaconego kredytu wraz z odsetkami, oraz kwoty  zaległych opłat eksploatacyjnych a także koszty określenia wartości rynkowej lokalu.

§ 48

1. Rozliczenie z byłym członkiem lub ze spadkobiercami zmarłego członka powinno być dokonane:

1) z tytułu udziałów - na podstawie zatwierdzonego bilansu tego roku, w którym członek przestał należeć do Spółdzielni,

2) z tytułu równowartości własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego i użytkowego - na dzień wygaśnięcia tego prawa,

3) z tytułu równowartości prawa odrębnej własności lokalu – na dzień wygaśnięcia tego prawa,

4) z tytułu kwot wpłaconych na poczet wkładu budowlanego - na dzień ustania członkostwa.

2. Wypłata kwot należnych byłemu członkowi, spadkobiercom zmarłego członka lub prawnym następcom członka - osoby prawnej powinno być dokonane:

1) z tytułu udziałów - w ciągu 1 miesiąca od dnia zatwierdzenia bilansu przez Walne Zgromadzenie,

2) z tytułu równowartości prawa odrębnej własności lokalu, własnościowego prawa do lokalu mieszkalnego lub użytkowego - nie później niż w ciągu 3-ch miesięcy od daty wygaśnięcia tego prawa, a w razie wszczęcia postępowania o stwierdzenie nabycia spadku, nie później niż w ciągu 3-ch miesięcy od zawiadomienia Spółdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) z tytułu kwot wniesionych na poczet wkładu budowlanego - w ciągu 3-ch miesięcy od dnia ustania członkostwa.

3. Roszczenie o wypłatę wkładu lub jego części staje się wymagalne z chwilą opróżnienia lokalu, o którym mowa w § 45.

§ 49

1.  Spółdzielnia dokonuje rozliczenia dodatkowego wyposażenia lokalu, jeżeli:

1) wyraziła zgodę na instalację dodatkowego wyposażenia,

2) dodatkowe wyposażenie zostało zainstalowane w sposób trwały, zaś jego standard nie odbiega od przyjmowanego wyposażenia w mieszkaniach o podobnym charakterze,

3) wartość poszczególnych elementów dodatkowego wyposażenia nie odbiega od przeciętnych cen wyposażenia danego rodzaju.

2. Spółdzielnia zwraca członkowi wartość dodatkowego wyposażenia przyjmując za podstawę przeciętne ceny danego rodzaju wyposażenia i pomniejszając je o stopień zużycia.

3. Spółdzielnia nie dokona rozliczenia dodatkowego wyposażenia, jeżeli nie nadaje się ono do użytku lub koszt jego usprawnienia (naprawy) nieznacznie odbiegałby od wartości nowego wyposażenia.  

E. PRZETARG

                                                                             § 50

Spółdzielnia ogłasza przetarg nieograniczony, licytacyjny (aukcja) na ustanowienie odrębnej własności opróżnionego lokalu, do którego członkowi Spółdzielni przysługiwało spółdzielcze własnościowe prawo.

                                                                             § 51

1.O przetargu Zarząd Spółdzielni zawiadamia poprzez wywieszenie stosownych ogłoszeń w tablicach ogłoszeń  w budynku spółdzielczym oraz publikuje ogłoszenia w prasie lokalnej.

2.  Ogłoszenie powinno zawierać:

1)      nazwę, siedzibę i adres Spółdzielni, 

2)      podstawę prawną zbycia lokalu,

3)      opis lokalu,

4)      wartość księgową lokalu,

5)      minimalną cenę sprzedaży, zwaną dalej „ceną wywoławczą”,

6)      sposób zapłaty ceny,

7)      wysokość wadium oraz termin, miejsce i formę jego wniesienia,

8)       pouczenie o przypadkach, w których wadium nie podlega zwrotowi, 

9)      określenie szczegółowych warunków, jakie powinno spełniać zgłoszenie

    do udziału w licytacji,

10)     określenie miejsca i terminu przyjmowania zgłoszeń do udziału w licytacji,

11)     informację, że zgłoszenie do udziału w licytacji, ostatnie złożone po terminie

          nie zostanie przyjęte,

12)     miejsce oraz datę i godzinę rozpoczęcia licytacji,

13)     informację, że  zaproszenie do wzięcia udziału w licytacji oraz warunki

          licytacji mogą być zmienione lub odwołane przez Spółdzielnię,

14)     informację, że przybicie następuje w chwili podpisania notarialnej umowy

          sprzedaży lokalu.

3.  Zgłoszenie do udziału w licytacji, powinno zostać złożone w formie pisemnej

     i powinno zawierać: imię, nazwisko i adres lub nazwę /firmę/ i siedzibę podmiotu

     zainteresowanego udziałem w licytacji, adres korespondencyjny, inne dane wymagane przez   

     Spółdzielnię, określone w zaproszeniu do wzięcia udziału w licytacji. Do zgłoszenia  winien

      być dołączony dowód wniesienia wadium. Zgłoszenie złożone po terminie dla składania 

      zgłoszeń, określonym w zaproszeniu do wzięcia udziału w licytacji, nie zostanie przyjęte.

4.  Wysokość wadium w granicach od 1 % do 10 %  ceny wywoławczej oraz jego formy określi

      Zarząd  w porozumieniu z Radą Nadzorczą.

5.   Regulamin pracy komisji przetargowej określi Rada Nadzorcza.

                                                                            § 52

Pierwszeństwo w nabyciu lokalu mają członkowie, którzy nie mają zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i zgłoszą gotowość zawarcia umowy o ustanowienie i przeniesienie odrębnej własności tego lokalu.  W przypadku zgłoszenia się kilku uprawnionych, pierwszeństwo ma najdłużej oczekujący.


VII. ORGANY SPÓŁDZIELNI

§ 53

Organami Spółdzielni są:

a) Walne Zgromadzenie,

b) Rada Nadzorcza,

c) Zarząd.

A. WALNE ZGROMADZENIE

§ 54

1. Walne Zgromadzenie jest najwyższym organem Spółdzielni.

2. Członek może brać udział w Walnym Zgromadzeniu tylko osobiście. Osoby ubezwłasnowolnione i osoby małoletnie uczestniczą w Walnym Zgromadzeniu przez swoich opiekunów lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne przez ustanowionych w tym celu pełnomocników. Członek ma prawo korzystania na własny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z których pomocy korzysta członek, nie są uprawnione do zabierania głosu.
3. Każdy członek ma 1 głos bez względu na ilość posiadanych udziałów.

4. W Walnym Zgromadzeniu mają prawo uczestniczyć zaproszeni goście.

§ 55

Do wyłącznej kompetencji Walnego Zgromadzenia należy:

1) uchwalanie kierunków rozwoju działalności gospodarczej oraz społecznej, oświatowej i kulturalnej,

2) rozpatrywanie sprawozdań Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdań rocznych i bilansu, oraz podejmowanie uchwał co do wniosków członków Spółdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarządu w tych sprawach,

3) udzielanie absolutorium członkom Zarządu,

4) podejmowanie uchwał w przedmiocie podziału nadwyżki bilansowej lub sposobu pokrycia strat,

5) podejmowanie uchwał w sprawie zbycia nieruchomości Spółdzielni, zbycia zakładu lub innej wyodrębnionej jednostki organizacyjnej, z zastrzeżeniem ustanawiania prawa odrębnej własności lokali i przeniesienia własności lokali, 
6) oznaczenie najwyższej sumy zobowiązań jaką Spółdzielnia może zaciągnąć,

7) podejmowanie uchwał w sprawie połączenia się Spółdzielni, podziału Spółdzielni oraz likwidacji Spółdzielni,

8) rozpatrywanie w postępowaniu wewnętrznym Spółdzielni odwołań od uchwał Rady Nadzorczej podjętych w I instancji,

9) uchwalanie zmian Statutu,

10) ustalanie dodatkowych opłat na pokrycie kosztów gospodarki zasobami mieszkaniowymi przypadającymi na zajmowany przez członka lokal,

11) uchwalanie regulaminów obrad Walnego Zgromadzenia,

12) wybór i odwołanie członków Rady Nadzorczej

13) rozpatrywanie wniosków wynikających z przedstawionego protokołu polustracyjnego z działalności Spółdzielni oraz podejmowanie uchwał w tym zakresie,

14) podejmowanie uchwał w sprawie przystępowania do innych organizacji gospodarczych oraz występowania z nich,

15) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia lub wystąpienia Spółdzielni ze związku oraz upoważnienie zarządu do podejmowania działań w tym zakresie,

16) wybór delegatów na zjazd związku, w którym Spółdzielnia jest zrzeszona.

§ 56

1. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwołuje Zarząd raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca.

2. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie może być zwołane z ważnych powodów przez Zarząd w każdym czasie.

3. Zarząd obowiązany jest także zwołać Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie na żądanie:

- Rady Nadzorczej,

- przynajmniej 1/10 członków Spółdzielni.

4. Żądanie zwołania Walnego Zgromadzenia powinno być złożone na piśmie z podaniem celu jego zwołania.

5. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie, w przypadkach określonych w ust. 3, powinno być zwołane w takim terminie, aby mogło się odbyć w ciągu czterech tygodni od dnia wniesienia żądania. Jeżeli to nie nastąpi, zwołuje je  Rada Nadzorcza.

6. Uprawnieni do żądania zwołania Walnego Zgromadzenia mogą również żądać umieszczenia oznaczonych spraw w porządku jego obrad, pod warunkiem wystąpienia z tym żądaniem co najmniej na 15 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwały zgłaszanej przez członków musi być poparty przez co najmniej 10 członków.
§ 57
1. O czasie, miejscu i porządku obrad Walnego Zgromadzenia członkowie Spółdzielni powinni być powiadomieni na piśmie,  co najmniej na 21 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia. 

2. W przypadku wniesienia do porządku obrad Walnego Zgromadzenia dodatkowych spraw, uzupełniony porządek obrad powinien być podany do wiadomości członków na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, w sposób określony w ust.1. Członek ma prawo zgłaszania poprawek do projektów uchwał nie później niż na 3 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia.
§ 58

1. Walne Zgromadzenie może podejmować uchwały jedynie w sprawach objętych porządkiem obrad podanym do wiadomości członków w terminach i w sposób określony w § 54. Zasada ta nie dotyczy uchwały o odwołaniu członka Zarządu w związku z nie udzieleniem mu absolutorium.

2. Walne Zgromadzenie może skreślić z porządku obrad poszczególne sprawy lub odroczyć ich rozpatrzenie do następnego Walnego Zgromadzenia, a także zmienić kolejność rozpatrywania spraw objętych porządkiem obrad.

3. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwał bez względu na liczbę obecnych. Uchwały są podejmowane zwykłą większością głosów chyba, że ustawa lub Statut wymagają kwalifikowanej większości głosów.

4. Głosowanie odbywa się jawnie, z wyjątkiem wyborów i odwoływania członków organów, o których mowa w § 53 lit. b i c. Na żądanie 1/5 liczby członków obecnych na Walnym Zgromadzeniu zarządza się wybory tajne również w innych sprawach objętych porządkiem obrad.

§ 59

1. Uchwały Walnego Zgromadzenia obowiązują wszystkich członków Spółdzielni oraz wszystkie jej organy.

2. Członek Spółdzielni może zaskarżyć do sądu uchwałę z powodu jej niezgodności z postanowieniami Statutu bądź dobrymi obyczajami lub godzącą w interesy Spółdzielni albo mającą na celu pokrzywdzenie jej członków.

§ 60

1. Obrady Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczący Rady Nadzorczej lub inny upoważniony członek Rady Nadzorczej.

2. Walne Zgromadzenie wybiera Prezydium w składzie, co najmniej: przewodniczący, sekretarz i dwaj asesorowie. Członkowie Zarządu nie mogą wchodzić w skład Prezydium Walnego Zgromadzenia.

3. Szczegółowy tryb obradowania i podejmowania uchwał określa regulamin obrad Walnego Zgromadzenia.

§ 61

1. Z obrad Walnego Zgromadzenia sporządza się protokół, który podpisuje przewodniczący i sekretarz.

2. Protokoły mogą przeglądać członkowie Spółdzielni.

3. Protokoły przechowuje Zarząd przez co najmniej 10 lat.

B. RADA NADZORCZA

§ 62

Rada Nadzorcza sprawuje nadzór nad działalnością Spółdzielni.

Członkowie Rady Nadzorczej pełnią swoje funkcje społecznie.
§ 63

1. Rada Nadzorcza składa się z 6 członków wybranych spośród członków Spółdzielni na okres 2 lat. Nie można być członkiem Rady Nadzorczej dłużej niż przez 2 kolejne kadencje.

2. Jeżeli członkiem Spółdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej może być wybrana nie będąca członkiem Spółdzielni osoba wskazana przez osobę prawną.

3. W skład Rady Nadzorczej nie mogą wchodzić osoby, będące pracownikami Spółdzielni. 

§ 64

Bierne prawo wyborcze do Rady Nadzorczej nie przysługuje członkom, którzy nie wykonują obowiązków wynikających z ustawy – Prawo spółdzielcze oraz ustawy o spółdzielniach mieszkaniowych, a także obowiązków wynikających ze statutu i uchwał organów Spółdzielni.

§ 65

Kadencja Rady Nadzorczej trwa od Walnego Zgromadzenia, na którym Rada została wybrana do Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia odbywanego po 2 latach od wyborów.

§ 66

Mandat członka Rady Nadzorczej wygasa z upływem kadencji, na którą został wybrany. Utrata mandatu przed upływem kadencji następuje w przypadkach:

1) odwołania większością 2/3 głosów przez organ, który dokonał wyboru,

2) zrzeczenia się mandatu,

3) ustania członkostwa w Spółdzielni.

§ 67
Na miejsce członka Rady Nadzorczej, który utracił mandat, Walne Zgromadzenie dokonuje wyboru innego członka Rady Nadzorczej.

§ 68

1. Do zakresu działania Rady Nadzorczej należy:

1) uchwalanie planów gospodarczych i programów działalności społecznej, oświatowej 

i kulturalnej,        

2) nadzór i kontrola działalności Spółdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdań oraz sprawozdań finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spółdzielnię jej zadań gospodarczych, ze szczególnym uwzględnieniem przestrzegania przez Spółdzielnię praw jej członków,

c) przeprowadzanie kontroli nad sposobem załatwiania przez Zarząd wniosków organów Spółdzielni i jej członków,

3) podejmowanie uchwał w sprawie nabycia i obciążenia nieruchomości oraz nabycia zakładu lub innej jednostki organizacyjnej

4) podejmowanie uchwał w sprawie przystąpienia do organizacji społecznych oraz występowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spółdzielni, 

6) rozpatrywanie skarg na działalność Zarządu,

7) składanie walnemu zgromadzeniu sprawozdań zawierających, w szczególności wyniki kontroli i ocenę sprawozdań finansowych,

8) wybór i odwoływanie członków Zarządu,

9) podejmowanie uchwał w sprawie czynności prawnych dokonywanych pomiędzy Spółdzielnią, a członkiem Zarządu lub dokonywanych przez Spółdzielnię w interesie członka Zarządu oraz reprezentowanie Spółdzielni przy tych czynnościach; do reprezentowania Spółdzielni wystarczy dwóch członków Rady. w tym przewodniczącego lub jego zastępcy,

10) podejmowanie uchwał w sprawie przejęcia do zarządzania majątku nie stanowiącego własności Spółdzielni i nie będącego we współwłasności, 

11) uchwalanie zasad gospodarki finansowej zakładów wydzielonych na wewnętrzny rozrachunek gospodarczy,

12) uchwalanie regulaminów nie zastrzeżonych walnemu zgromadzeniu,

13) uchwalanie zwiększenia obciążeń z tytułu ponoszonych wydatków i ciężarów związanych z utrzymaniem nieruchomości wspólnej, w części nie znajdującej pokrycia w pożytkach i innych przychodach,

14)  występowanie do Zarządu z żądaniem uzyskania zgody sądu na sprzedaż lokalu w drodze licytacji w przypadku długotrwałych zaległości z zapłatą opłat, rażącego lub uporczywego wykraczania osoby korzystającej z lokalu przeciwko obowiązującemu porządkowi domowemu albo niewłaściwego zachowania tej osoby czyniącego korzystanie z innych lokali lub nieruchomości wspólnej uciążliwym. 
2. Rada składa Walnemu Zgromadzeniu sprawozdania ze swej działalności. W sprawozdaniach powinny być przedstawione m. in. wyniki przeprowadzonej lustracji i ocena rocznych zamknięć rachunkowych Spółdzielni.

3. Rada, w przypadku zastąpienia Walnego Zgromadzenia - zebraniem przedstawicieli ​ustala liczbę przedstawicieli wybieranych przez członków i ustala tryb przeprowadzania wyborów.

§ 69

1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący Rady Nadzorczej lub w razie jego nieobecności - zastępca przewodniczącego, co najmniej raz w kwartale.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwołuje przewodniczący Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania się Rady Nadzorczej.

3. Nadzwyczajne posiedzenie Rady Nadzorczej powinno być zwołane na wniosek 1/3 członków Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarządu w terminie 4-ch tygodni od dnia zgłoszenia wniosku.

§ 70

W posiedzeniach Rady Nadzorczej mogą uczestniczyć z głosem doradczym członkowie Zarządu oraz inni zaproszeni goście.

§ 71

Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona przewodniczącego, zastępcę przewodniczącego i sekretarza.

§ 72

1. Rada Nadzorcza może żądać od Zarządu, członków i pracowników Spółdzielni wszelkich sprawozdań i wyjaśnień, przeglądać księgi i dokumenty oraz sprawdzać bezpośrednio stan majątku Spółdzielni.

2. Rada Nadzorcza składa sprawozdanie ze swojej działalności Walnemu Zgromadzeniu.

§ 73

Szczegółowy sposób działania, tryb obradowania, podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej reguluje regulamin uchwalony przez Radę Nadzorczą.

C. ZARZĄD

§ 74

1. Zarząd składa się z 2 - 3 osób - prezesa, zastępcy prezesa i pozostałych członków Zarządu, wybranych przez Radę Nadzorczą.

2. Rada Nadzorcza może w każdej chwili odwołać członka Zarządu. Odwołanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

§ 75

1. Zarząd kieruje działalnością Spółdzielni oraz reprezentuje ją na zewnątrz.

2. Do kompetencji Zarządu należy podejmowanie wszelkich decyzji nie zastrzeżonych w ustawie lub Statucie innym organom Spółdzielni, a w szczególności:

1) podejmowanie decyzji w sprawie przyjęcia członków do Spółdzielni oraz zawieranie z nimi umów w sprawie budowy lokali i nabycia do nich prawa,

2) sporządzanie projektów planów gospodarczych i programów działalności społeczno-wychowawczej,

3) prowadzenie gospodarki Spółdzielni w ramach ustalonych planów i wykonywania związanych z tym czynności organizacyjnych i finansowych;

4) zabezpieczenie majątku Spółdzielni;

5) sporządzanie rocznych sprawozdań i bilansu oraz przedkładanie do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

6) zwoływanie Walnego Zgromadzenia;

7) zaciąganie kredytów bankowych i innych zobowiązań;

8) ustalanie pełnomocnictw;

9) współdziałanie z terenowymi organami władzy i administracji państwowej oraz organizacjami spółdzielczymi, społecznymi i gospodarczymi,

10) gospodarowanie nieruchomościami stanowiących współwłasność Spółdzielni na zasadzie zarządu powierzonego.

11) przygotowanie pod względem formalnym i przedłożenie pod głosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektów uchwał i poprawek zgłoszonych przez członków Spółdzielni.

3. Zarząd składa sprawozdania ze swojej działalności Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 76

Zarząd pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie między posiedzeniami Zarząd sprawuje swoje funkcje w ramach podziału zadań między członków Zarządu.

§ 77

Oświadczenia woli za Spółdzielnię składają przynajmniej dwaj członkowie Zarządu lub jeden członek Zarządu i osoba przez Zarząd do tego upoważniona (pełnomocnik). Oświadczenia  składa się w ten sposób, że pod nazwą spółdzielni osoby upoważnione do ich składania zamieszczają swoje podpisy.

§ 78

1. Zarząd może udzielić jednemu z członków Zarządu lub innej osobie pełnomocnictwa do dokonywania czynności określonego rodzaju lub czynności szczególnych.

2. Udzielenie pełnomocnictwa, o którym mowa w ust. 1, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

§ 79

1. Zarząd Spółdzielni po uzyskaniu zgody Rady Nadzorczej może zatrudnić na stanowisku kierownika (jego zastępcy) bieżącej działalności gospodarczej jednego z członków Zarządu lub inną osobę.

2. Osoba, o której mowa w ust.1, kieruje bieżącą działalnością gospodarczą w ramach uchwał Zarządu.

3. Postanowienia w ust.1 i 2 nie wyłączają uprawnień Zarządu do podejmowania uchwał w każdej sprawie dotyczącej bieżącej działalności Spółdzielni.

§ 80

Regulamin Zarządu określa podział czynności między członków Zarządu, sprawy zastrzeżone do decyzji kolegialnych, tryb obradowania i podejmowania uchwał oraz inne sprawy organizacyjne -uchwalony przez Radę Nadzorczą.

VIII. GOSPODARKA SPÓŁDZIELNI

§ 81

Spółdzielnia prowadzi działalność gospodarczą na zasadzie rachunku ekonomicznego.

§ 82

1. Fundusze Spółdzielni stanowią:

a) fundusz udziałowy,

b) fundusz zasobowy,

c) fundusz wkładów budowlanych.

2. Spółdzielnia tworzy następujące fundusze celowe:

a) fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych,

b) zakładowy fundusz świadczeń socjalnych.

3.  Straty bilansowe Spółdzielni pokrywa się z funduszu zasobowego, a w części przekraczającej fundusz zasobowy - z funduszu udziałowego. Jeżeli strata przewyższa wskazane fundusze stratę pokrywa się kolejno z funduszy wskazanych w ust. 2 lit. a, a następnie wskazanych w ust. 2 lit. b.

§ 83

1. Różnica między kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomości, zarządzanej przez Spółdzielnię, a przychodami z opłat, o których mowa w § 29, zwiększa odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i utrzymania  nieruchomości Spółdzielni  w roku następnym. 

2. Wartość środków trwałych finansowanych bezpośrednio z funduszu udziałowego lub wkładów budowlanych nie zwiększa funduszu zasobowego; umorzenie wartości tych środków trwałych obciąża odpowiednio fundusz udziałowy lub wkłady budowlane.

1. Odpisy na fundusz remontowy zasobów mieszkaniowych obciążają koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiącymi mienie Spółdzielni.

                                                                              §84

1. Spółdzielnia prowadzi rachunkowość i sporządza sprawozdania zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami prawa.

2. Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

3. Sprawozdanie roczne powinno być wyłożone w lokalu Spółdzielni co najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na którym ma być rozpatrzone. Każdy członek może zapoznać się z nim i dokonać odpisu.

4. W sprawach finansowych nieuregulowanych przepisami Statutu, obowiązują zasady gospodarki finansowej spółdzielczości mieszkaniowej, ustalone na podstawie przepisów prawa.

§ 85

Spółdzielnia umieszcza ogłoszenia przewidziane w przepisach poprzez ich wyłożenie w lokalu Spółdzielni lub wywieszenie w budynku Spółdzielni.
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